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1. Obecné údaje.

Obchodní jméno společnosti

Sídlo společnosti:

OBEK SERVIS a. s.

Panelová 28916

190 15 PRAHA 9

45 47 67 8IIČ

Společnost byla založena a zapsána v obchodním rejstříku, vedeným Krajským obchodním sou-
dem v Brně, oddíl B, vložka 689, dne 1.4,1992, Jejím jediným zakladatelem byl Fond národního
majetku České republiky, na kteý přešel majetek státního podniku ČSnP Telnice podle § 11,

odst. 3 zákona92ll99l Sb. v souladu se schváleným privatizaěním projektem.

Na základě rozhodnutí valné hromady ze dne 28.6.2001 byl změněn název obchodní firmy na
OBEK SERVIS a.s. Usnesením Krajského soudu v Brně nabyla tato zména právní moci od
3.I.2002.

Rozhodnutím VH ze dne 16. |2. 2002 bylo změněno sídlo společnosti a k 7. 3. 2003 nabylo
právní moci.

V roce 1996 založila Československá automobilová doprava Telnice, a. s. jako jediný zaklaďate|
dceřinou společnost Truck Service Z|in a. s. Společnost byla zapsána do Obchodního rejstříku 19.

2.1996,

1.1 Předmět podnikání dle Stanov a.s. článek 4:

- Zprostředkování obchodu a služeb

- velkoobchod a maloobchod

- Nákup, prodej, správa aúdržbanemovitostí

- Pronájem a půjčovaní věcí movitých

- Poradenská akonzultační činnost, zptacovální odborn;fch studií a posudků

- Reklamní činnost, marketing, mediální zastoupení

- Služby v oblasti administrativní sprály a služby organizačně hospodářské povahy

- Distribuce pohonných hmot

1.2. Údaje o základním kapitálu

Záklaďní kapitál společnosti činí 82 490 000,- Kě a je rozdělen na82 490 ks kmenových akcií
na jméno ve jmenovité hodnotě 1 000,- Kč. Akcie firmy nejsou obchodovatelné na burze cenných
papírů.

2. Orgány, yedení a organizační struktura společnosti.

2. 1. pŘEDSTAvENSTVo AKCIovÉ SpoLEčNoSTI K 31.12.2023

Předseda představenstva - Bc. PAVEL BEZOUŠKa



Místopředseda představenstva

Člen představenstva

2.2. Dozorčí rada akciové společnosti

Předseda dozorčí rady

Místopředseda dozorč í r ady

Člen dozorčí rady

- STANISLAV ZÁMEČNÍK

- ING. M1CHAELA VACHUTOVÁ

- Ing. Roman Palášek

- Jitka Bezoušková

- Lenka Martišková

2.3. Organizační struktura společnosti:

Za uěelem přehledné a efektivní sprály majetku vede firma účetnictví za jednotlivá střediska,
která j sou r oztŤíďěna podle předmětu činno sti.

1. Správní režie

2. Pronájem nebytoých prostor Zlín,Tí. T. Bati č.p.508 aě.p.5682
3. Distribuce PHM
4. Prodej ND

3. Stav společnosti k 31. 12.2023

Přehled o majetkové a finanční situaci společnosti, struktura majetku (aktiva) a zdroje jeho
krytí (pasiva;. Údaje z rozvahy k31.I2.2023, která je v plném rozsahu uvedena v příloze.

Majetková struktura podniku v tis. Kč:

Tabulka l: základní rozdělení aktiv

Největší část stálých aktiv tvoří dlouhodobý hmotný majetek ve ýši I90 798 tis. Kč; z toho po-
zemky v hodnotě 11 456 tis. Kč a stavby v hodnotě 169 747 tis. Kč a nedokončený dlouhodobý
hmotný majetekve výši 8 851 tis. Kč. Druhounejvětší položkou stálých aktiv je dlouhodobý fi-
nanční majetek ve ýši 47 686 tis. Kč.

Druhou položkou aktiv jsou oběžná aktiva, z nichž největší část tvoří pohledávky z obchodních
vňahů ve qýši 7 849 tis. Kč.

stálá aktiva 238 484 95,69 %ó

obéžná aktiva 10 701 4,29 Yo

časové rozlišení aktiv 69 0,02Yo

4. Kapitálová struktura majetku.



Kapitálovou strukturou společnosti se rozumí struktura zdrojtl, zníchž majetek podniku vznikl

Tabulka 2: Základní rozdělení pasiv

4.1. Vlastní kapitál.

Vlastní kapitál tvoíi zžk|adní kapitál ve ýši 82 490 tis. Kč, rezervní fond ve výši 9 295 tis. Kč,
statutámí a ostatní fond ve ýši 2 841 tis. Kč, výsledek hospodaření minulých let ve ýši 85 080
tis. Kč a hospodářský ýsledek běžného účetního období ve výši 5 80l tis. Kč. Základni kapitál
vznikl pŤi založení společnosti.

4,2. Clzí zdroje v tis. Kč

Cizí zdroje tvoři závazky z obchodních váahů.

Cizi zdroje 63 747 rcD%
Dlouhodobé závazky 52 000 9I,I9oÁ
Dlouhodobé přiiaté zálohy 1 309 I,I9Yo
Záv.z obch. vztahů I0 I49 7,53 %;o

Stát, soc.a zdr .poi., ost. 147 0,02Yo
závazky k zaměstnancům 31 0,03 Yo

Dohadné účty pasívní 111 0,05 Y;o

5. Shrnutí

OBEK SERVIS a.s. je investiční a poradenská společnost. Jejím podnikatelslým zámérem je
investovat do majetkor}ch podílů, do nemovitostí a tyto pak následně pronajímat.

Projekt multifunkčního domu byl nazván OKO, což představuje zkratku: Obchody-Kanceláře-
Ordinace.
Výběrové íizeni na generálního dodavatele stavby ry} áIa firma PSG Construction a.s.

V pro sinci 2020 byla zaháj ena kompletní rekonstrukce obj ektu.
V roce 2022byly zkolaudovány dokončené nájemní jednotky:

- SuperZoo
- Lékaři
- lÉrÁnNA DR. MAx
- odběry Vaše laboratoře
- TOBACCO DC
- Administrativa
- TETA DROGERIE
- Thajské masáňe - Oáza klidu
- Zubni KLINIKA IDC

185 507 74,43 oÁVlastní kapitál
Cizízdroje 63 747 25,57 Yo

0%Časové rozlišení pasiv 0

']l] -l i a,] a] !,],



V roce 2023 byly zkolaudovány a uvedeny do provozu další dokončené nájemní jednotky

- T.S.Bohemia
- Optika
- Estetická chirurgie Venusium
Předpoklad je, aby do konce roku2024 byla obsazenost alespoň 80%.

6. Zpráva předstayenstva o podnikatelské činnosti a stavu majetku společ-
nosti

Vyhodnocení činnosti společnosti za rok 2023

OBEK SERVIS a.s. realizuje projekt s názvem REALIZACE ENERGETICKY ÚSPORNÝCH
OPATŘENÍ Na OBJEKTECH OKO ZLÍN". Cílem projektu je provést soubor energetických
úprav, které ýznamně zlepší parametry obou objektů, a to z hlediska technického stalrr, vlivu
na životní prostředí, ale také vlivu na pracovní prostředí všech uživatelů budov.

Představenstvo spol. se soustavně zabývá hledáním potencionálních noých obchodních partnerů
do projektu OKO Zlín. Zejména ze zdravotnického segmentu, jelikož daný objekt na tř. Tomáše
Bati je v těsné blízkosti Zlínské polikliniky, lékařského domu Mediekos a kliniky EUC.
OBEK SERVIS a.s. rozšiřuje původní projekční budovu o obchodní jednotky ve spodních pa-
trech a lyšších patrech lékařské prostory. V nejvyšších nadzemních podlažích budou opět admi-
nistrativní jednotky. Jako celek bude polyfunkčni dům OKO ideálním místem v centru města pro
jeho návštěvní§ a jeho modernizace a změna účelu využití zkvalítní a rozšíři nabídku služeb ve
Zlině. To vše s vlastním parkováním v areálu objektu, což je další ýhodou v této lokalitě.

V roce 2022 společnost OBEK SERVIS a.s. dokončila hlavní část proměny obou objektů OKO,
kterou rcalizovala společnost PSG Construction a.s., tato etapa byla úspěšně dokončena, nadále
firma hledala vhodné navazujicí partnery k realizaci vnitřních nájemních jednotek, což se nedaři-
1o kr,uli přetlaku poptávky na stavebním trhu a lysokým jednotkoým cenám zamateriál aptáci,
nicméně tento trend se zaěal pomalu otáčet a podařilo se podepsat smlouly s několika firmami a
řemeslníky s kteými by mohla spolupracovat v následujících měsících . V srpnu 2022byly zko-
laudovány první nájemní jednot§ a následně zde zahájily svou podnikatelskou činnost první
subjekty. Hlavním cílem je nadále oslovovat a nabízet nájemní jednot§ k pronájmu dalším po-
tenciálním partnerum. Toto bude lryžaďovatjistou míru rekonstrukce a úpravu vnitřních nájem-
ních jednotek, tak aby měl klient prostor připravený na míru a aby byl v souladu s technickými
parametry budor,y. Společnost má snahu v následujících letech budovy kompletně obsadit nájem-
ci a generovat tak ýnos, kteým bude schopna umořit své závazky a rcalizovat zisk, kteý by
mohla ryúít k dalšímu rozšíření podnikání.

V roce 2023 společnost realizovala v projektu OKO rekonstrukci dalších nájemních jednotek, na
které uzavřela dlouhodobé nájemní smlouvy, obsazenost budov se vyšplhalana7}Yo.

Dále se společnost stala platným distributorem pohonných hmot. Jedná se o rozšíření podnikání,
V tomto směru hledá nové obchodní partnery.

Od roku 2018 společnost provozuje obchodní činnost s náhradními díly pro motorová vozidla.

Hospodářský ýsledek zarok 2023 skončil pro společnost ziskem ve ýši 5 801 tis. Kč. Účetní
odpisy činily 4 169 tis. Kč. Společnost lrykázala hospodářský výsledek před zdaněním 5 801 tis.
Kč, daňová povinnost činí 0 Kč.



Valné hromadě společnosti bude navrženo rozhodnout o použití zisku ve prospěch
zisku minulých let.

Představenstvo a. s.

Y Praze dne 20. 5.2024

7. vÝRoK AuDIToRA r účErNí zÁvĚncn

Ověření účetní závěrky společnosti OBEK SERVIS a.s. k 31. prosinci 2023 provedl auditor Ing
Robert Pažout, se sídlem Zlin,Pod, mlýnem 329, PSČ 760 aI, číslo auditorského oprávnění
7827, s následujícím výrokem:

Frovedl jsem aurlit přiložené účetní závěr§ společnosti OBEK SERVtrS a.s. sestavené na
základě českých účetrríclr předtrlisů, která se skládá zrazvahy k.31.12.2a23, výkazu zisku a
ztráff zarok končíc{ 37.12.2aX, a přílohy této účetní závěrky, která obsairr.lje popis použi-
§ch podstatných účetních metod a další lysvětlujíeí informace.
Podle mého rrázoru ričetní závérka podává věrný a poctivý obraz aktiv a pasiv k 31.12,2023
a nákladů a výnosů a výsledku jejítro hospodařer*í za rok končící 31.12.2023 v souíadu
s českými účetnírrri předpisy.


